STANOVY

Spolec¢enstvi vlastniki bytovych jednotek Fantova louka ¢.p. 589
v Pribrami I1

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLL
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou
osobou, ktera vznikla na zéklad¢ zédkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré¢ vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a dopliiuji n¢které zdkony (zdkon o vlastnictvi bytll), ve znéni zédkona ¢.
273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlageného pod &. 280/1996 Sb., zakona &.
97/1999 Sb., zakona €. 103/2000 Sb., zakona ¢. 229/2001 Sb., zdkona ¢. 451/2001
Sb., zakona ¢. 320/2002 Sb., zadkona ¢. 437/2003 Sb., zakona ¢. 171/2005 Sb. a
zakona ¢. 179/2005 Sb..

2. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici byti a nebytovych prostorti v domé (dale
jen ,,jednotka®), spolecnymi ¢leny spoleCenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek (dale
jen ,.Clen spolecenstvi‘).

3. Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zplsobilé vykonavat prava a
zavazovat se pouze ve veécech spojenych se spravou, provozem a opravami
spole¢nych ¢asti domu (déle jen ,,sprava domu®) a pozemku a v dalSich vécech
v rozsahu a zpiisobem uvedenym v zakon¢ ¢. 89/2012 Sb. ob¢anskému zakoniku (dale
jen ,,zakon*) a v téchto stanovach.

CL 1.
Nazev a sidlo spolecenstvi

1. Nazvem spoleCenstvi : SpoleCenstvi vlastniki bytovych jednotek
Fantova louka ¢.p. 589 v Piibrami II
2. Sidlo spolecenstvi: Pribram II, Fantova louka 589, PSC 26101

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL IIL
Sprava domu a dalSi ¢innosti

1. Pfedmétem ¢innosti spolecenstvi je sprava domu a pozemku.

2. Spravou domu a pozemku se rozumi zajisStovani
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,
¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,
d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatord,



vzduchotechniky, vytaht, zatfizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signélu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle
vybaveni domu,

e) prohlidek a ¢isténi komini,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢leni spoleCenstvi,

h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisi z technickych
postupl spojenych se spravou domu.

3. V ramci pfedmétu své Cinnosti mitize spoleCenstvi sjednavat smlouvy,
pfedevsim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,
¢) najmu spolecnych ¢asti domu,
d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lent spolecenstvi.

4. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 2 a 3 a uplatiovani ndrokli z porusovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavateld.

5. Pii plnéni tkolt podle zdkona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani predem urcéenych finan¢nich prostiedkli od ¢lena spolecenstvi na ndklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a
pozemku*),

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence ndakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k cinnosti
spoleCenstvi,

d) ztizeni ctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

6. Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo nebo na zidkladé¢ smluv uzavienych
spoleCenstvim s dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolecnych c¢asti
domu (dale jen ,sluzby), napt. dodavky tepla a teplé uZzitkové vody, elektiiny,
dodavky vody a odvod odpadni vody, tklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu,
zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu.

V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajist'uje zeyména

a) vybirani Gthrad za sluZzby zajistované spolecenstvim,

b) zpiisob rozuctovani cen sluzeb za jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozactovani
cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich tthradami
veetné vyuctovani.

7. Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolecnych casti
domu, zejména technickych zafizeni, kteréd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym
osobam nez ¢lentim spole€enstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.



8. V rédmci cinnosti vykonavanych v rozsahu zdkona spoleCenstvi dale
zajiSt'uje zejména:
a) vCasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych c¢lenim spolecenstvi k tomu
prislusnym orgénem spolecenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cCinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich ptedpisi.

CLIV.
Podstatné zmény spole¢nych ¢asti domu
Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem nejméné 75 % hlast vSech vlastnikli
jednotek zmény stavby (nastavby, piistavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény v
uzivani stavby.

CL V.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob¢ povétené spravou domu
(dale jen ,,spravce®), anebo v souladu s usnesenim shromdzdéni vlastnikl jednotek
(déle jen ,,shromdzdéni) o ustanoveni spravce, miliZze spoleCenstvi zajiStovat
provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spradvou domu a pozemku
a s dalSimi c¢innostmi, popf. nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé¢ smlouvy se
spravcem, ktery muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) ur€eni zptisobu hospodareni a ptispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,
c¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni orgénu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce piedlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostfedkll spolecenstvi a o
stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,
e) povinnost spravce pred ukonCenim jeho ¢innosti podat shroméazdéni zpravu o své
¢innosti a piedat vyboru nebo povérenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o
spravé domu a své ¢innosti,
f) dalsi nélezitosti stanovené shroméazdénim.

3. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

4. Uzavienim smlouvy se sprdvcem podle odstavcii 1. az 3. nemtize byt
dotcena vyluénd rozhodovaci plisobnost organii spolecenstvi plynouci ze zédkona a
z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI



CL VL.
Spole¢na ustanoveni
1) Orgéany spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor).

2. Vybor je volenym organem spoleCenstvi. Zpisobily byt ¢lenem voleného
organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je
plné svépravny a je bezithonny ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikéni.

3. Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni
povahy a ¢len volen¢ho organu spoleCenstvi se nemlze nechat zastoupit pii vykonu
své funkce.

4. Funk¢ni obdobi ¢lent volenych organi spolecenstvi je 10 let, po¢ina dnem
zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu
dale kon¢i odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

5. Clen voleného organu spolegenstvi miize byt volen opétovng.

6. Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pfed uplynutim funké&niho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

7. Clen voleného organu spoledenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je
¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlizi projednal,
nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnti ode dne doru€eni ozndmeni o odstoupeni.

8. Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni
vétSinou hlasti pfitomnych ¢lenil usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci
hlasovacich listkli. V takovém ptipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

9. Clenové organu spolecenstvi, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou
kooptovat nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni spolecenstvi.

CL. VIL
Shromazdéni

1. NejvySSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii clenoveé
spoleCenstvi.

2. Shromazdéni voli a odvoléava Cleny vyboru.

3. Do vyluéné pisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o téchto
zaleZitostech:
a) schvaleni a zména stanov,
b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén v
souvislosti s vykonem jejich funkce,
d) schvéleni ucetni zavérky, vypotfaddani vysledku hospodareni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi a spravé domu, jakoZz i celkové vySe ptispévkl na spravu domu pro piisti
obdobi a zpuasobu jejich placeni a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych ptispévki, rozhodnuti o vypotfadani pfijmi z pronajmu
uskute¢iiovanych jménem spolecenstvi, schvaleni planu hospodafeni pro pfisti
obdobi,



e) schvéleni sluzeb spojenych s uzivanim domu a pozemku a urceni vyse zaloh na
jejich thradu, jakoZ 1 zplisobu rozictovani cen sluzeb a nakladl na spravu domu a
pozemku na jednotky,

f) rozhodovani o:

- Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydlent,

- zméng¢ ucelu uzivani domu nebo jednotky,

- zméng podlahové plochy jednotek,

- Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

- zméné€ spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku,

- zméné v urCeni spole€né casti domu slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

- opravé nebo stavebni Upraveé spolecné casti domu ¢i pozemku, prevySuji-li ndklady
castku stanovenou provadécim predpisem,

g) udélovani ptedchoziho souhlasu k:

- nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitého majetku spolecenstvi nebo k jinému
nakladani s nimi,

- nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci spolecenstvi, jejichz hodnota prevySuje
¢astku stanovenou provadécim predpisem,

- uzavieni smlouvy o Uivéru spolecenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek avéru,

- uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce ve prospéch spolecenstvi,
pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy
souhlasi,

h) schvéleni ¢i zména osoby, kterd bude zajiStovat ¢innosti spravy domu a pozemku,
veetn¢ schvaleni uzavieni, ukonCeni ¢i zmén smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o
rozsahu ¢innosti s touto osobou,

1) rozhodovani o dalSich zaleZitostech, které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

4. Shromézdeéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Svolavatel
ptipravuje téZ podklady pro jednéni shromazdéni.

5. Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu
potfadu jednani nejméné takovy pocet Clent spolecenstvi, ktefi maji vice jak jednu
¢tvrtinu vSech hlasi, a to do 30 dni od doruceni této zadosti.

6. Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4. povinnost svolat shroméazdéni
podle odstavce 4. nebo 5., jsou opravnéni shroméazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi,
jejichz pocet hlast €ini vice jak jednu ¢tvrtinu vSech hlasi.

7. Shromazdéni se svolava prostfednictvim elektronické posty, kterd se doruci
vSem Clentim spoleCenstvi, a soucasné¢ vyveési v domé¢ na domovni vyvésce
spoleCenstvi.

8. Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasn¢ vyvéSena nejméné 15 dni
pfede dnem kondni shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a program jedndni shromdzdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k bodim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance piipojeny.

9. Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povétreny
¢len vyboru; v ptipad€ svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 6., fidi
jednani shromézdéni ¢len spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.



10. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi,
ktefi maji vétSinu vSech hlast. Jednotlivi ¢lenové spolecenstvi se v pfipadé neucasti
mohou nechat zastupovat jinymi Cleny, a to na zakladé pisemné plné moci, bez
nutnosti notafského ovéfeni podpisu zmocnitele. Tato plna moc by méla ptipadné
vymezovat v jakych bodech programu schiize je ¢i neni zastupce opravnén
nepiitomného ¢lena zastupovat. V piipadé zastoupeni se povazuje hlas ¢lena, ptipadné
velikost jeho podilu, stejné jako by byl osobné pfitomen. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlasti pfitomnych vlastniki jednotek, pokud zékon
nebo tyto stanovy nevyZzaduji vyssi pocet hlast.

11. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢lent
spoleCenstvi na spoleénych castech domu; c¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

12. Pfi rovnosti hlasii nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dillezitou zélezitost,
muze piehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno
uplatnit u soudu do 3 mésict ode dne kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti doveédél
nebo dovédet mohl, jinak pravo zanikne.

13. Ttictvrtinové vétSiny hlasta pfitomnych ¢leni spolecenstvi je zapotiebi
k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné velikosti podilu na spole¢nych ¢astech vsech vlastnikt jednotek,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pismene g)
d) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) o rozdéleni zisku z hospodateni spolecenstvi

14. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potfizeni odpovida
svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni
k jednani a usnaSeni, dale udaje o pribchu jednéni, plné znéni pfijatych usneseni a
vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Ptfilohu zédpisu tvoii zejména listina
pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly piedloZzeny k jednotlivym
projedndvanym bodim.

15. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné¢ pisemnych
podkladi k jednéni shroméazdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru.

16. Ustanoveni odstavci 14. a 15. se pfimétené pouziji pro zapisy z jednani
vyboru.

Cl. VIIL
Vybor

1. Vybor je vykonnym organem spole¢enstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, kterou jsou podle zdkona a téchto stanov
ve vylu¢né plsobnosti shroméazdéni, anebo si je shromdzdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je statutarnim organem spole€enstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé neptitomnosti predsedy
jej zastupuje mistopiedseda. Jde-1i o pisemné pravni jedndni, které ¢ini vybor, musi
byt podepséno samostatné predsedou nebo spolecné mistoptedsedou a dalSim ¢lenem
vyboru.



3. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a
mistopiedsedu voli vybor z fad svych ¢lenti a z funkce je odvolava.

4. Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, organizuje
béznou ¢innost spolecenstvi.

5. Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.

6. Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas.

7. Vybor je schopen usnaseni, je-1i pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Elend.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢éni vétSina hlasii pfitomnych ¢lend vyboru.
Pozadé-1i o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas
s pfijatym usnesenim, popiipadée téz divody tohoto nesouhlasu.

8. Odpovédnost clena vyboru za Skodu, kterou zplsobil poruSenim pravni
povinnosti pii vykonu své funkce se fidi ustanovenim zékona.

9. Vybor jako vykonny orgdn spolecenstvi zejména
a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shromazdéni, zajiSt'uje plnéni usneseni shromazdeéni a odpovidd mu
za svou ¢innost,
b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojiSténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,
c) odpovidd za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predlozeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,
d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavd shromézdéni, predklada
shromézdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalSich cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, 0drzbé a povinnych revizich vCetné udaji o
pouziti a stavu piispévkil na spravu domu a pozemku,
e) predklada k projednani a schvéleni ucetni zdvérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,
f) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,
g) sdéluje jednotlivym clenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispevkil na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za
sluzby,
h) zajiStuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypofaddani nedoplatki nebo
pteplatkd,
1) zajistuje vcasné plnéni zdvazka spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v€asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi.

10. Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména
a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenim shromazdéni ¢ini pravni
jednani jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz
uzavira smlouvy,
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vuci dodavatelim potifebnd pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjiSténych
nedostatk® nebo k ndhrad¢€ vzniklé skody,
c¢) jménem spolecenstvi vyméha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi,



d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému
ptislusnym soudem urc¢enym zvlastnim ptfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

CL IX.
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

1. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude ve spolecenstvi
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy,
dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec
opravnén Cinit za spolecCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1,
musi byt schvaleno shroméazdénim.

3. Smlouva sjednand podle odstavce 1 a 2 musi obsahovat pfesné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

4. Ptsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miize shroméazdéni svym
usnesenim svetit vyboru nebo volenému piedsedovi.

Clinek X
Zvl1astni zpisob rozhodovani ve spolecenstvi

1. Vybor miize zorganizovat hlasovani vSech clenil spolecenstvi mimo
shromazdéni pisemnou formou. Navrh na takové hlasovani musi obsahovat navrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou podklady
pfistupné clenim spolecenstvi k seznameni, udaj o lhuté, ve které se ma Clen
spole€enstvi vyjadfit a jakym zplisobem. Lhiita pro vyjadieni musi €init minimalné 15
dni od obdrZeni ndvrhu na takové hlasovani ¢lenem spolecenstvi.
Néavrh hlasovani musi byt dorucen vSem ¢lentim Spolecenstvi, pfi¢emz za doruceni se
povazuje vhozeni do poStovni schranky vSech jednotek v domé nebo jind forma
dorucent.

2. Rozhodnuti pisemného hlasovani se piijima vétSinou hlast vSech ¢lent
spolecenstvi. K platnosti hlasu je tfeba pisemné vyjadieni clena spoleCenstvi s
uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti, které je doruceno nebo ptedano vyboru
spole€enstvi. Pokud se méni vSem vlastnikim velikost spoluvlastnickych podild na
spolecnych ¢astech domu a pozemku nebo se méni pomér vyse ptispévkl na spravu
domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilli na spolecnych ¢astech domu,
vyzaduje se souhlas vSech vlastnikii jednotek.

3. Vysledek pisemného hlasovani oznami vybor pisemnou formou vSem
¢lenim spolecenstvi a pokud bylo usneseni pfijato, zasle jim jeho uplné znéni.
Dorucuje se formou vhozeni do poStovni schranky vSech jednotek v dom¢.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI.
Vznik ¢lenstvi



1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

2. Spolecnymi ¢leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spolecném jméni manzeld. Ze spolecného clenstvi jsou
spole¢ni €lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

3. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vici spoleCenstvi spolecného
zastupce. Toto zplnomocnéni musi mit pisemnou podobu. Podpis na plné moci
nemusi byt ufedné ovéien.

4. Spolecenstvi vede seznam clenli spolecenstvi. V seznamu c¢lent
spole€enstvi musi byt u kazdého Clena spolecenstvi uvedend vedle jména, pfijmenti,
data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni.
Cleny spoleéenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi, zapise
spolecenstvi do seznamu ¢lent spoleCenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi
oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.

Cl. XIL
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleenstvi uvedena
v piislusnych ustanovenich zakona a téchto stavov a ma zejména pravo
a) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,
b) GiCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do orgénti spoleCenstvi,
d) ptfedkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkii v jejich ¢innosti,
e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych
preplatkd,
f) nahliZzet do pisemnych podkladii pro jednani shromdzdéni, do zapisu ze schiize
shromdzdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do pokladii, z nichz vychazi
uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavku sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

2. Clen spolegenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi
uvedené v pfisluSnych ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvélend v souladu se
zakonem a témito stanovami
b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,
d) fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,



e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lenl spolecenstvi, opravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zadkon, provadét Gpravy jen
se souhlasem vSech vlastnikl jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se v§emi vlastniky jednotek v dom¢,

f) odstranit na sviij ndklad zavady a poSkozeni, které¢ na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych ¢astech domu zptsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné¢ vyzaduji
upravy, provoz, opravy, apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny ptedem,

1) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu c¢leni spolecenstvi podle ¢l. XI. odst. 4 a pro
potieby spravy domu,

J) oznamovat spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusniki své domacnosti,
domaécnosti ndjemce nebo podnajemce, pokud je zplsob rozictovani cen sluzeb nebo
stanoveni vySe piispévki na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu Clenid
domaécnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke zmeéné doslo,

k) predat vyboru ovétenou projektovou dokumentaci v piipadé€, Ze provadi zménu
stavby.

Cl. XIIL
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spoledenstvi zanika

a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

c¢) zanikem clena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho néastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal§im zptisobem, pokud to stanovi zakon.

2. Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného
Clena spolecenstvi do katastru nemovitosti, tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi
neprodlen¢ oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XIV.
Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

1. Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spolecCenstvi na uhradu piispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi



prostiedky poskytovanymi ¢leny spole€enstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dal$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

2. Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spoleCenstvi ke
schvaleni navrhy vySe pifispévkll na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na thradu
za sluzby placené cleny spoleCenstvi, navrhy na rozictovani cen sluzeb a dalsi
navrhy, které podle zdkona a podle téchto stanov schvaluji piislusné organy
spolecenstvi. Ve smlouvé miize spoleCenstvi povéfit spravce t€Z zajiStovanim ¢innosti
uvedenych v odst. 1.

3. Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k ucelim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym tucelem. Vybor nebo povéieny
vlastnik mlze v téchto zaleZitostech Cinit pravni jednani pouze na zdklad¢ usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

4. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych
Clenim spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazka
tretich osob vici spoleCenstvi. Vybor ¢i povefeny vlastnik odpovidaji za vEasné
plnéni téchto tkola .

5. Clenové spolegenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podila
na spole¢nych ¢astech domu.

6. Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

CL XV.
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluZby

1. Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluzby,
poptipadé¢ dalsi platby podle zvlaStniho pravniho piedpisu (napt. zdkon ¢. 185/2001
Sb. o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakont, ve znéni pozd¢jsich piedpisi)
plati ¢lenové spoleCenstvi v €astkach a v terminech stanovenych k tomu ptisluSnym
organem spolecenstvi na ucet spole€enstvi, a to vZdy do konce béZné¢ho mésice.

2. Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésicti po jeho
skonCeni; v souladu se stanovenym zplUsobem rozactovani. Nedoplatek nebo
pteplatek vyplyvajici z vylUctovani je splatny do 7 kalendainich mésicti po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

3. Zpravu o pouziti a stavu piispévkil na spravu domu a pozemku piedklada
vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a
s ndvrhem na schvaleni Ucetni zavérky. NevycCerpany zistatek téchto financ¢nich
prostiedki se pfevadi do nasledujiciho roku.

Cl. XVL
Pravidla pro uzivani spolecnych casti



1. Vlastnik jednotky ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava
ostatnich vlastniki v dom¢, dale méa pravo spoluuzivat spolecné ¢asti domu, na
kterych ma spoluvlastnicky podil.

2. Pfi uZivani jednotky a pfiméfeném uzivani spole¢nych casti domu a
pozemk je kazdy vlastnik povinen dbat toho, aby nerusil fadny vykon prav ostatnich
vlastnikli a opravnénych uzivatell jednotek, spoleCnych ¢asti domu a pozemkdl,
pfedev§im jejich fadné bydleni. Nesmi je zejména ruSit hlukem, zapachem,
exhalacemi a jinymi emisemi, musi zachovavat v dom¢ a na pozemcich Cistotu,
poradek a dobré mravy vcetné nocniho klidu, chréanit jednotky, spole¢né ¢asti domu a
pozemky pied Skodami a dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy, tato pravidla,
bezpecnostni, protipozarni, zdravotni, hygienické a obdobné ptedpisy a normy;
kazdy vlastnik je povinen neprodlen¢ na sviij naklad odstranit zavady, poSkozeni a
znecisténi, které v jednotce, ve spolecnych ¢astech domu ¢i na pozemcich zplsobil on
sdm nebo ti, kterym umoznil pfistup do domu ¢i na pozemky.

3. Pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti se stanovi tato
pravidla:

a) Clen spole¢enstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uZivani spole¢nych
c¢asti 1 vSemi osobami, kterym vstup do domu umozni.

b) Clen spoletenstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat &i
ukladat jakékoli pfedméty bez souhlasu statutdrniho organu. To neplati, pokud se
jedna o spolecné Casti pfenechané k jeho vyluénému uZivani, povinnosti stanovené
zvlastnimi predpisy tim nejsou dotceny.

¢) PoruSuje-li vlastnik jednotky obvykly zplsob uzivani spolecnych casti
domu a pozemku nebo pokyny a pravidla spolecenstvim za tim ucelem piijata, vyzve
ho spole€enstvi ke zdrzeni se takového jednani. V pfipad€ nerespektovani vyzvy
vlastnikem jednotky je spoleCenstvi opravnéno Cinit opatfeni k naplnéni vyzvy,
pfiCemz vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vici
tomuto vlastnikovi jednotky.

d) Shromdzdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich
zakonnych pravidel v mezich uréenych zakonem 1 témito stanovami a na zaklad¢ jeho
zmocnéni je statutarni organ spolecenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné
spravy domu a pozemku, uzivani spolecnych casti a zachovani pofadku v domé,
véetné pokynil pro provoz technickych zatfizeni v domé.

Cl. XVIIL
Ustanoveni zavéreéna

1. Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasild spolecenstvi
pisemnosti urcené ¢leniim spolecenstvi jako obyCejnou poStovni zasilku na adresu
uvedenou v seznamu c¢lenti spoleCenstvi; tyto pisemnosti se v piipadé pochybnosti
povazuji za dorucené tfetim dnem po odeslani.

2. Je-li evidovana adresa Clena spolecenstvi totoznd s adresou domu, pro ktery
spolecenstvi vzniklo, a ma-li ¢len spoleCenstvi v tomto domé oznacenou poStovni
schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb vhazovany do této postovni schranky; tyto pisemnosti se v piipadé
pochybnosti povazuji za dorucené tfetim dnem po vhozeni.



3. Ptipadnd zadost o zasildni pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou
kontaktni adresu, nez je adresa jednotky, musi byt ¢lenem spoleCenstvi opatiena jeho
podpisem.

4. Piipadna zadost o zasilani pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt
¢lenem spoleCenstvi opatfena jeho podpisem; rozhodne-li tak spolecenstvi, je ¢len
spolecenstvi povinen uhradit spolecenstvi ndklady na poStovné.

5. Ustanoveni odst. 2 az 5 tohoto ¢lanku nevylucuje moznost spolecenstvi
zasilat vybrany typ pisemnosti cleniim spolecenstvi doporucené nebo s dodejkou bez
jejich Zadosti.

6. Tyto stanovy méni a pln€ nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.



